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KONYVVIZSGALOI ALTAL ELKESZITETT SZAKERTOI JELENTES AZ AUTOWALLIS NYRT.
TERVEZETT ALAPTOKE EMELESENEK KERETEBEN RENDELKEZESRE BOCSATANDO NEM
PENZBELI HOZZAJARULASOK ELOZETES ERTEKELESEROLAz AutoWallis Nyrt. igazgatd-
séga részére

A vizsgalat targyaval kapcsolatos informaciok
a. Az AutoWallis Nyrt. (tovébbiakban: a "Tarsasdg”) megbizott bennlinket hogy végezzik
el Tarsasdag tervezett zartkord alaptSkeemelés keretében nem pénzbeli hozzajarulas-

ként rendelkezésre bocsatandod lzletrészek értékelését.

b. A Tarsasagtodl kapott informécidk alapjan a nem pénzbeli hozzajaruldsok az alabbiak-
ban testesliinek meg:

A nem pénzbeli hozzéjarulds targya A vezetés altal elzetesen megallapitott
értéke

A Wallis Autémegosztd Zartkorlien MU- 4.900.000.000 Ft
k6dé Részvénytérsasag (1033 Buda-
pest, Kérhaz utca 6-12.; nyilvantarto bir-
0ség: Févarosi Torvényszék Cégbird-
saga; Cg. 01-10-141923) 100%-0s
részvénycsomagja

c. A nem pénzbeli hozzdjaruldsok rendelkezésre bocsatdi, az AutoWallis Nyrt. altal djon-
nan kibocsatandd, HU0000164504 ISIN azonositéja, , 12,5,- Ft, azaz tizenkettd forint
és 50 fillér névértéki torzsrészvényekre lesznek jogosultak. A nem pénzbeli hozzajaru-
lasok ellenében adandé torzsrészvények darabszdmaénak meghatérozésakor a kapcso-
|6d6 igazgatdsagi dontést megeléz8 30 nap tézsdei atlagarfolyama alapjan meghaté-
rozott érték kerll figyelembevételre.

d. Megbizasunk keretében elvégeztik az AutoWallis Nyrt. tervezett alaptéke emelésének
keretében rendelkezésre bocsatandd nem pénzbeli hozzajarulasok el6zetes vizsgéla-
tat. A nem pénzbeli hozzéjaruldshoz kapcsolddd vizsgélatunk keretében jelentésiink-
ben bemutatjuk a nem pénzbeli hozzajarulés leirdsat, a nem pénzbeli hozzajarulas ér-
tékelését, az értékelést érinté Uj befolydsold koriilmények esetleges meglétét. illetve az
értékelés vonatkozasaban arra vonatkozé megdllapitasunkat, hogy a nem pénzbeli
hozzéjéruldsnak az alapiték altal elézetesen megéllapitott értéke egyensulyban van-e
az ellenében adandd részvények szamaval, névértékével.

A vezetés felelGssége a nem pénzbeli hozzajarulasért

A Térsaséag vezetése felel8s a nem pénzbeli hozzjarulas elbzetes értékének megadllapitasaért,
tovabba azért, hogy a nem pénzbeli hozzajarulas értéke 0sszhangban van a kibocsétanitervezett
részvények darabszamaval és névértékével. Tovabba a Tarsasag vezetése felels a nem pénzbeli
hozzéjarulas vonatkozasaban elvégzett vizsgalataink keretében a rendelkezésre bocsatott alata-
masztd informécidk valdsagtartalmaért.

A vezetés altal a nem pénzbeli hozzajarulas el6zetes értékének megallapitasa soran figye-
lembe vett informacidk

A Wallis Autémegosztd Zrt. megbizta a Deloitte Uzletviteli és Tandcsaddt Zrt-t, hogy végezze el
az Wallis Autdmegoszté Zrt 100% sajat téke piaci értékének becslését (értékelését) 2022. dec-
ember 31-i fordulénapra.
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Az értékelési megbizas célja az volt, hogy az értékelés tdmogatast biztositson a Wallis Autémeg-
0sztd Zrt. menedzsmentjének és tulajdonosainak, a Wallis Autdmegosztd Zrt 100%-os részvény-
csomagjénak tervezett értékesitéssel, apportba addssal kapcsolatban, tovabbé szamviteli céld
felhasznalasa az értékelésnek. Az értékelést a Nemzetkozi Ertékelési Standardokkal (IVS 2023)
dsszhangban, annak tartalmi és formai kdvetelményei alapjan végezték el. Az értékelés soran a
jovedelem alapu mdédszert alkalmaztak. 2023. junius 27-i datumu értékelési jelentésben a jGve-
delem alapu értékelési mddszertan szerint a Wallis Autdmegoszté Zrt. sajat tékéje 100%-anak
becsiilt piaci értéke 4.100.000.000 - 5.700.000.000 Ft savba tehet§ az értékelés napjéra
(2022.december 31.) vonatkozdan. Pontszer( piaci érték figyelembevételekor az értéksav kze-
pét javasoltak, mely 4.900.000.000 Ft.

A vezetés a nem pénzbelli hozzajarulasok targyat képezd Wallis Autdmegosztd Zrt. 100%-0s
részvénycsomag elézetes értékét a fentiekben ismertetett értékelés alapjan 4.900.000.000 Ft
0sszegben hatarozta meg.

A konyvvizsgalé felel6ssége

A mi felel6sséglink a nem pénzbeli hozzajarulas véleményezése vizsgalatunk alapjan. Vizsgala-
tunkat a magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgaélatra vonatkozé — Ma-
gyarorszagon érvényes - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kbvetelményeknek, valamint hogy
a vizsgélatot ugy tervezzik meg és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot szerezzlink arrdl,
hogy a nem pénzbeli hozzéjarulas megfelel-e a vonatkozé jogszabalyi feltételeknek.

Szakértdi vizsgalatunk magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja bizonyité-
kot szerezni a nem pénzbeli hozzajarulasra vonatkozdan. A kivalasztott eljarasok a kdnywvizsgald

gendd és megfeleld alapot nyujt kdnywizsgaldi véleménylink megadésahoz.
Az elvégzett eljarasok 6sszefoglalasa

Anemzetkozi értékelési elveknek megfelelSen az izleti érték annak az arnak a becslése, amelyen
avagyonelemek gazdét cserélhetnek egy eladasi szandékat kinyilvanitd eladd és egy vételi szan-
dékat kinyilvanité vevd kozott igy, hogy mindketten szabad akaratukbdl cselekednek és mind-
ketten a jogligylet lebonyolitdsédhoz szikséges mértékben ismerik az értékelés napja szerinti
helyzetnek megfeleld és az adott lUgyletre vonatkozé tényeket.

Az (zleti érték a nemzetkozi értékelési elvek és gyakorlat alapjan az értékelési id6pontra vonat-
koztatva a j6v6beli jovedelemtermeld képesség vizsgalatan alapuld diszkontalt cash flow mdd-
szer (DCF) alapjan kerlilt meghatdrozasra. A jovébeli jovedelemtermeld képesség vizsgdlatanal
figyelembe vettiik az értékelés id6pontjara becsilhetben az lizleti tevékenységéhez kapcsolddd
valamennyi mikddési bevételt, réforditast, a fizetendd addkat, a mikods t6ke alakuldsat, vala-
mint a megtermelt cash flow-bdl levonasra kertiltek az Uzleti terv megvaldsitasahoz sziikséges
beruhazasok és a nettd addssagallomany is.

A pénzaramlasanak ellrejelzése mellett a pénzaramlas jelenértékének szamitdsdhoz megallapi-
tésra kerilt diszkontrata, amelynek tiikroznie kell a véllalat befektetdi (a véllalat tulajdonosai és
hitelez8i) dltal elvart hozamokat, az 6sszes forrdshoz vald hozzajérulds ardnyaban. Ezt legjobban
a sulyozott atlagos t8kekoltség mutatdé (WACC) fejezi ki, ezért ezt alkalmaztuk az értékeléslink
soran.

Az értékeléslink a 2023. méjus 31-i (,az értékelés napja”) id6pontra vonatkoztatva, 2023. julius
10. és 2023. julius 18-a kozdtt készilt. Az altalunk meghatérozott érték az értékelés készitéséig
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tudomaésunkra jutott tényeket, illetve ennek az id6pontnak megfeleld feltételezéseket tartal-
mazza.

Az izletértékelés a Wallis Autdmegosztd Zrt. menedzsmentje altal készitett lizleti terven és az azt
alatamasztd feltételezéseken alapul. A Wallis Autémegosztd Zrt menedzsmentje az (izleti tervet
és azt alatdmaszto feltételezéseket 2023. juniusaban készitette és bocsatott a rendelkezéslinkre.
Az lizleti terv a 2023 és 2028 Uizleti évekre vonatkozdan tartalmaz adatokat.

nf (It informécid

Az értékeléshez sziikséges informacidkat a Wallis Autdmegosztd Zrt-re vonatkozdan rendelke-
zésre bocsatott anyagokbdl, dokumentumokbdl meritettik. Ennek megfelel8en az értékelés so-
ran felhaszndltuk:

e A 2019, 2020, 2021 és 2022 évi éves beszamoldkat (mérleg, eredménykimutatas, ki-
egészité melléklet, konyvvizsgaldi jelentés) és az azokat alatamasztd f6kényvi kivona-
tokat,

e 2023 méjus 31-i évkdzi f6konyvi kivonatot, kontrolling riportot, terv és tényadatok elté-
rését tartalmazo kimutatast.

e a2023-2028-ra vonatkozd eredmény, mérleg, cash-flow, beruhézasi és finanszirozasi
tervet, és az azokat megalapozo feltételezéseket,

e apiacimikodésre vonatkozd részletes elrejelzéseket, és az azokat megalapozd doku-
mentumokat, piackutatdsokat.

e a Deloitte Uzletviteli és Vezetési Tanacsadd Zrt. 4ltal a Wallis Autémegoszté Zrt-re vo-
natkozéan 2023.06.27-i ddtummal készitett Uzletértékelést.

Az értékelés elvégzéséhez felhasznaltunk még egyéb publikus forrasokbdl szarmazd informéci-
Okat és adatokat, valamint a Wallis Autdmegoszté Zrt. menedzsmentjének a miikédésére vonat-
kozd kérdéseinkre, irésban kapott vélaszait is. A fenti dokumentumok, informacié forrasok altal
tartalmazott informacidkat elemzéstinkben, mint hiteles adatokat hasznéltuk és Ggy tamaszkod-
tunk ezekre az adatokra, mint amelyek minden lényeges vonatkozasban teljesek és pontosak.

, . E, / ,.E ;s

Az (izleti értékének meghatarozdsahoz hasznalt izleti terv a kdvetkez6kben felsorolt f6bb felté-
teleknek és feltételezéseknek megfeleléen készlilt:

e Azzletitervszédmaiatevékenység jovSbeli mikodésére vonatkozd becslések, amelyek
a megvaldsulasat szdmos koriilmény befolyasolja.

o Az értékelés a jelenlegi tevékenység folytatdsanak elve alapjan késziilt, az lizleti terv
nem szémolt az értékelés id6pontjdban meglévé tevékenység megsziintetésével, vagy
jelent8s atalakitasaval.

e Az lizletértékelés alapjaul szolgald a Tarsasag menedzsmentje altal készitett lzleti terv
az Uzletértékelés id6pontjaban varhatd jovébeli kilatdsok szamszer(sitését tartal-
mazza. Hangsulyozzuk, hogy a jovében ténylegesen megvaldsuld gazdasagi folyama-
tok szdmszerUsitett hatésa a tervezettdl pozitiv és negativ irdnyban is eltérhet, melynek
eredményeként az altalunk becsiilt Gzleti érték médosulhat. Az (izleti terv megvaldsu-
lasénak kockazatét a diszkontréta tartalmazza.

o Az (izleti értékelés soran nem szamoltunk az értékelés id6pontjaban ismert adotorvé-
nyek valtozasaval.

e Az Uzleti terv szerkezetében nem minden elemében egyezik meg a szdmviteli nyilvan-
tartasokban szerepl6 értékekkel, ugyanakkor az eredmény tekintetében érdemi eltérés
nem azonosithatd.

e Az értékelés soran a mikddési kdrnyezet alapjan menedzsment Uzleti terve az Uzleti
tevékenységét 2028-ig modellezte. A 2028. utdni id6szakot tipikus évnek tekintettlk,
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azaz azt feltételeztik, hogy a bevételek, raforditasok, jovedelmezség és mikods téke
pozicidja ezt kdvetSen érdemben nem méddosul.

¢ Felhivjuk afigyelmet, hogy a Térsasag egy most kialakulé és a historikus adatok alapjan
gyorsan ndvekvd budapesti autdémegosztd piacon mikddik és az elmdlt id6szakban
jelent&s mikodési veszteséget halmozott fel a piacépités soran. Jelezziik, hogy a most
formalddo és kialakuld budapesti autdmegoszté piac jelentSs kockazatokat, ugyanak-
kor Uzleti lehet8ségeket is jelent. A Tarsasag jov6beli lizleti értéke meghatarozdan a
Tarsasag menedzsmentje altal készitett Uzleti terv megvaldsitdsanak sikerességétd|
fligg. Sikeres piacépités eredményeként az éltalunk becsllt Uzleti érték a jovEben még
novekedhet is, ugyanakkor ha a Tarsaség tervezett mikodési stratégiaja és piaci adap-
tacidja nem lesz sikeres, Ugy az altalunk becsiilt lizleti érték akar csokkenhet is.

e ATarsasag menedzsmentje altal készitett lizleti terv azzal szdmol, hogy a Tarsasag pi-
aca az eddigi trendeknek megfelel6en gyorsan bévil és a gyors piacbéviilés mellett a
Térsasdg hatékonysaga, a jarmUallomany kihasznéltsaga jelentésen javul. A nemzet-
kdzi autdmegosztd piac is azonban most éplil és a Tarsasag menedzsmentjétél kapott
informécidk szerint a hatékonysagra, jdrmU kihasznéltségra vonatkozdan nemzetkdzi
benchmark adatok nem allnak rendelkezésre, ezért az lizleti tervben bemutatott haté-
konység javulds, kihasznaltsédg ndvekedés nemzetkdzi benchmark adatokkal nem ala-
tamaszthatd, az csak a Tarsasdg menedzsmentjének eddigi mkddési tapasztalata és
a tervezett piacb@vilés alapjan kerlilt megtervezésre.

e Az Uzleti terv nem szamol a budapesti autémegosztd piacan jelenleg mikddd 3 konku-
rens véllalkozas szamanak valtozasaval, mert erre vonatkozd piaci informaciok jelenleg
nincsenek. Ugyanakkor a piaci versenytdrsak szamanak véltozdsa a Tdrsasdag me-
nedzsmentje 4ltal készitett Uzleti tervet mindkét irdnyban jelentés mértékben is befo-
lydsolhatja.

o Az Uzletértékelés soran szdmos Osszevonast és leegyszer(sitést alkalmaztunk, ame-
lyek azonban véleménylink szerint az altalunk becslilt Gizleti értéket érdemben nem be-
folyasoljak.

A diszkontrata szamitasanal a ,kockazatmentes” hozam meghatérozasahoz felhasznaltuk az ér-
tékelés id6pontjaban elérhetd 10 éves éllampapir piaci referenciahozamokat.

A mikodési cash-flow diszkontéldsahoz a kockazatmentes elvart hozamokon fellil piaci kocka-
zati prémiummal és ehhez kapcsoléddan ipardgi kockézati prémiumot (béta) vettiink figye-
lembe.

A diszkontréta szamitasahoz felhasznélt adatok, t6zsdei nyilvanos tarsasagok benchmark ada-
tain alapulnak. Az iparagi t6zsdei nyilvanos térsasdgok mind méretiik, mind likviditdsuk, mind
transzparenciajuk miatt kisebb kockazatot képviselnek, mint az ipardgban mikédé nem t6zsdén
jegyzett tarsasagok. Ezért a diszkontréta szamitdsa soran egyedi diszkontot is figyelembe vet-
tlink, az Ibbotson kis kapitalizaciéju cégek kockazati prémium értéke alapjan.

Az értékelés 2023. majus 31-i id6pontra vonatkozdan készlilt.
SzakértGi vélemény

Véleménylink szerint a nem pénzbeli hozzéjarulas targyat képezd részvénycsomag altalunk
megallapitott piaci értéke nincs az alapitok altal el6zetesen megallapitott érték alatt. Tovabba a
Tarsaséag altal hasznalt, a jelentés c. pontjaban ismertetett mddszer biztositja, hogy a nem pénz-
beli hozzajaruldsok alapitdk altal megallapitott elézetes értéke egyensulyban legyen az ellenében
adandd részvények szamaval, névértékével.
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Egyéb kérdések

A nem pénzbeli hozzéjarulas vizsgalatara vonatkozd jelentésiink az Auto Wallis Nyrt. Igazgaté-
saga és kozgyllése részére készilt a tervezett alaptSke emeléshez kapcsoldddan. El6zetes en-
gedélylink nélkil jelentésiink mas célra nem hasznalhatd fel, és a cégbirésdgon kivil nem to-
vébbithaté més felek részére. Tovabbé véleménylink kialakitdsa soran nem foglalkoztunk a t&-
keemeléssel Osszefliggésbe hozhatd jogi szitudcidkkal, mint példaul a nem pénzbeli hozzajaru-
Ias fogalomképességével, rendelkezésre bocsatasaval.

Budapest, 2023. julius 19.

Szovics Zsolt
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